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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

fuiir das Wohnhaus

1170, Ottakringer StraRBe 26 und Veronikagasse 31
Stand: 06.03.2025
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Visuelle Darstellung: Aufgrund der weitergefiihrten Detailplanung und Ausfiihrung kann es zu Abweichungen kommen

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Die
Raum- und Wohnungsgréfien kénnen sich durch die Detailplanung geringflgig an-
dern. Die in den Planen vorhandenen Abmessungen sind Rohbaumalfe und nicht fur
die Bestellung von Einbaumdbeln verwendbar - Naturmasse erforderlich. Zusatzliche
abgehangte Decken, Poterien oder Schachte nach Erfordernis (Weitere Abminderung
der Raumhohe moglich). Anderungen vorbehalten.



Vertragsleistung

Die schliisselfertige Ausfiihrung beinhaltet

(.
! die Herstellung der Wand- und Deckenflachen samt Spachtelung wo not-

wendig, Grundierung und Endbeschichtung (Dispersion),

die Herstellung des RohfuBbodens samt Parkett- oder Fliesenbelag,
-+
die Herstellung der Heizungsleitungen inkl. FuRbodenheizung,
-+
die Herstellung der Wasserleitungen,
-+
sowie Armaturen und Sanitareinrichtungsgegenstande laut 4.3.1.,
[
N

die Herstellung der Aul3enanlagen
Die Ausfuhrung erfolgt nach den behordlich genehmigten Planen, entsprechend

der Einreichstatik, der Wiener Bauordnung, den O Normen sowie den allgemein

anerkannten Regeln der Technik.

1.1 Versorgung und Entsorqung

1.1.1 Wasserversorqung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die neu errichteten Steigleitungen, ange-
schlossen an das Versorgungsnetz von ,Wiener Wasser“. Die Zahlung der ver-
brauchten Mengen erfolgt Uber eine fernauslesbare Zahleinrichtung.

1.1.2Warmeversorgung

Die Heizwassererzeugung erfolgt zentral im KG mittels Fernwarme, angeschlos-
sen an das Versorgungsnetz der ,Wien Energie“. Die Zahlung der verbrauchten
Mengen erfolgt Uber eine fernauslesbare Zahleinrichtung.

1.1.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die Haussteigleitungen, angeschlossen an das
Versorgungsnetz von ,Wien Energie“. Die Zahler befinden sich im Technikraum
im KG.

Zusatzlich werden auf den Dachern der jeweiligen Stiegen PV Module entspre-

chend der gesetzlichen und bauphysikalischen Bestimmungen montiert.



1.1.4Telefonanschluss Festnetz

Es ist vom Mediaverteiler in der Wohnung zur im Stiegenhaus befindlichen An-
schlussstelle eine Leerverrohrung inkl. Vorspann vorgesehen. Der Anschluss

selbst wird vom Kaufer beim Netzanbieter bestellt.

1.1.5Telekabel/lnternet

Es ist vom Mediaverteiler in der Wohnung zur im Stiegenhaus befindlichen An-

schlussstelle eine Leerverrohrung inkl. Vorspann vorgesehen. Der Anschluss
selbst wird vom Kaufer beim Netzanbieter bestellt.

1.1.6 Abwasser
Die Entsorgung samtlicher Fakalabwasser erfolgt Uber den Hauskanal in das Ka-
nalnetz der Stadt Wien.

Es ist sind Hebeanlagen fur Regen- und Schmutzwasser vorgesehen.

1.1.7 Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt Uber im Objekt vorhandene Mullgefalle der MA 48,

welche im Mullraum im EG situiert sind.

1.2 Allgemeines

1.2.1 SchlieBsystem

Das Objekt ist mit einem zentralen SchlieRsystem ausgestattet. Schlussel kon-

nen bei der Hausverwaltung nachbestellt werden. Fur jede Wohnung werden funf
Schlussel ubergeben, diese sperren das Hauseingangstor, die Mullraumtur, den
Jugendspielraum, den zur Wohnung gehorigen Briefkasten, sowie die Woh-
nungseingangstur. Bei Erwerb eines Kellerabteils, sperrt dieser auch das Keller-
abteil.

Bei Erwerb eines KFZ-Abstellplatzes wird zusatzlich 1 Stick Handfunksender

Ubergeben bzw. sperrt auch der oben genannte Schlussel.

1.2.2 Kellerabteil
Das Kellerabteil verfugt Uber ein Schloss mit Zylinder gemaf} Schlie3system.



2. Technische Ausfuhrung

Anderungen aus behoérdlichen sowie statischen und bauphysikalischen Erfor-

dernissen vorbehalten!

2.1 Wande

2.1.1 AuBenwiande

Die Aullienwande werden aus Betonfertigteile oder Ortbeton inkl. der jeweils er-

forderlichen Bewehrung It. Statik hergestellt. Gegen AufRenluft ist ein Warme-
dammverbundsystem aufgebracht. Die Dammestoffstarke richtet sich nach den
bauphysikalischen Anforderungen und der Wiener Bauordnung. Die Wandinnen-

seite ist gespachtelt und mit Dispersion beschichtet.

2.1.2Tragende Gang- sowie Wohnungstrennwande

Die tragenden Wande zum Gang werden aus Betonfertigteile oder Ortbeton inkl.
der jeweils erforderlichen Bewehrung It. Statik hergestellt, gespachtelt und mit
Dispersion beschichtet. Bei bauphysikalischem Erfordernis wird eine Vorsatz-
schale aus Gipskarton mit Dammestofffullung hergestellt, gespachtelt und mit Dis-
persion beschichtet.

Die Ausflhrung und die Dammstoffflllung entsprechen den Richtlinien des Sys-

temherstellers und der behérdlichen Zulassung.

2.1.3Raumtrennwande

Die statisch nicht tragenden Raumtrennwande sind generell aus Gipskartonme-
tallstanderwerk gemafl den Richtlinien des Systemherstellers und behdrdlicher

Zulassung hergestellt.

2.1.4 Kellertabteil-Trennwande

Die Kellerabteiltrennwande werden als Holztrennwandsystem ausgeflhrt.




2.2

2.3

Decken

Samtliche Decken werden als Elementdecken oder Ortbetondecken inkl. der je-
weils erforderlichen Bewehrung It. Statik mit einer Raumhdhe von mind. 2,50 m
hergestellt. Je nach technischen Erfordernissen kann die angegebene Raum-
héhe durch abgehangte Decken, Unterzlige oder Poterien unterschritten werden.
Die Oberflache ist gespachtelt, zusatzlich ist an der Decke Uber KG an der Un-
terseite eine Dammestofflage It. bauphysikalischem Erfordernis angebracht.

In den Nebenraumen (Bad und WC) ist eine abgehangte Decke vorgesehen.

Dach

Der Dachaufbau wird laut, statischer und bauphysikalischer Notwendigkeit her-

gestellt.

2.3.1Terrassen / Balkone

Bei Terrassen uber einem beheiztem Wohnraum wird der Aufbau laut statischer

und bauphysikalischer Notwendigkeit hergestellt.

2.3.2 Schlosserarbeiten

Die Terrassen-, und Balkongelander werden aus Stahlprofilen hergestellt und

lackiert oder pulverbeschichtet.

2.4 Aufzugqg

Im Objekt wird ein Personenaufzug fur ca. 8 Personen errichtet.



3.

3.1

Innenausbau

Turen

3.1.1 Wohnungseingangstiir

Wohnungseingangstiiren von innen erschlossen:

Stahlumfassungszarge, Turblatt: mind. El2 30, WK 3-Standard, Beschlag Edel-

stahl matt, Langschild, Turspion und Turnummer.

3.1.2Innentiiren und Zargen

3.2

Die Innentlren werden als Metallzargen weil3, Turblatt weil3 und mit einem Be-

schlag Edelstahl matt hergestellit.

Fenster

3.2.1Fenster & Terrassendrehkipptiiren

3.3

Kunststoff-Alu Fenster mit 2- oder 3- fach Isolierverglasung It. Bauphysik, Be-
schlag Edelstahl matt.

Die Schragfenster bzw. Dachflachenfenster werden in Kunststoff-Alu ausgefuhrt.
Die Dachschragfenster mit Turgriffen unter 2,00m sind manuell bedienbar, Gber
2,00m elektrisch bedienbar.

Beschattungen in allen Regelgeschossen mittels au3enliegenden elektrisch ge-
steuerten Raffstores. Im Erdgeschoss und an den Dachflachenfenstern kommen

elektrisch bedienbare Rollladen zum Einsatz.

FuBbodenaufbau und -belage

Auf der Rohdecke mit Schuttung wird folgender Aufbau hergestellt: Trittschall-
dammung It. bauphysikalischer Erfordernis und schwimmender Betonestrich mit
FuBbodenheizung. In den Nassraumen wird der Ful3boden zur Feuchtigkeitsiso-

lierung mit einer W3 oder W4 Abdichtung, je nach Erfordernis, abgedichtet.

3.3.1Parkett

Parkett mit Echtholznutzschicht geklebt und fir FuRbodenheizung geeignet.



3.3.2Fliesen

Keramischer Plattenbelag gleiche Farbe wie Wandfliesen

3.4 Wandbelage

3.4.1Fliesenbelage

Keramischer Fliesenbelag, gleiche Farbe wie Bodenfliesen

Verfliesung BAD: Im Bereich der Dusche/Badewanne: Verfliesung bis zur De-
ckenunterkante; im Bereich des Waschbeckens: Verfliesung bis ca. 1,20 Hohe.
Darlber wird ein Spiegel in Fliesenebene eingelassen. Uber dem Spiegel ist ein

Lichtauslass. Der Rest erhalt einen Fliesensockel.

Verfliesung WC: Die Toilettenrickwand wird auf 1,20 m Hohe verfliest, der Rest

erhalt einen Fliesensockel.

3.4.2Wohnungswande

Samtliche Wohnungswande werden gespachtelt, grundiert und weil3 gemailt.

3.5 Wohnungsinnenstiege

Sofern erforderlich als Systemstiege aus Stahlbeton oder Stahlkonstruktion, Tritt-

stufen mit Parkett belegt.



4. Haustechnik

Die Anmeldung von Kabel-TV, Internet, Strom und Telefon sowie die diesbezug-

lichen Montagen sind vom Kaufer zu veranlassen und zu tragen.

4.1 Elektroinstallationen

Die Installation fihrt vom Zahler im Technikraum in die Wohnung. Die Verkabe-
lung verlauft im Isolierrohr unterputz bis zum wohnungsseitigen Verteiler. Alle
Steckdosen- und Schalterrahmen, sowie die Haussprechanlage sind fertig mon-
tiert.

4.1.1 Wohnungsverteiler

Verteilerkasten mit Fehlstromschalter (FI-Schalter), sowie den erforderlichen Lei-

tungsschutzschaltern.

4.2 Heizungsinstallationen

Die Zahlung der verbrauchten Mengen erfolgt Uber eine fernauslesbare Zahlein-

richtung.

4.2.1 FuBbodenheizung
Die Ausflhrung erfolgt mittels Raumthermostat, pro Wohnung 1 Thermostat. Ab

3 Zimmer sind zusatzlich die Zimmer mit Einzelraumregelungen ausgefuhrt. Die
gesamte Wohnung ist mit einer Fullbodenheizung ausgestattet. Weiters befindet

sich im Badezimmer ein elektrisch betriebener Handtuchtrockner.

4.2.2 Warmwasseraufbereitung

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral im KG.



4.3 Sanitarinstallationen

Grundsatzlich sind alle erforderlichen Leitungen fur die Ver- und Entsorgung It.

untenstehender Ausstattungsbeschreibung beinhaltet.

4.3.1 Sanitarausstattung

wC
¢ Tiefspul WC
# Unterputzspulkasten mit Betatigungsplatte Kunststoff

 Handwaschbecken

Bad

* Bei Duschen: bodeneben verflieste Dusche mit Duschrinne als
Bodenablaufrinne, Duschsystem fur die Wandmontage mit Aufputz-
Einhandhebelmischer-Armatur mit Umstellung, Duscharm, Kopfbrause,
Handbrause sowie Glasspritzschutzwand (wenn It. Verkaufsplan
vorgesehen)

¢ Bei Wanne: Einbauwanne aus Sanitaracryl, mit Wannenfill- und
Brausebatterie als Einhandhebelmischer (wenn It. Verkaufsplan
vorgesehen)

* Waschtisch, unterbaufahig inkl. Waschtisch Einhandmischer

Allgemein
© 1 Waschmaschinenanschluss pro Wohnung
# 1 Trockneranschluss pro Wohnung

© 1 Kemperventil (=Wasseranschluss) pro Garten / Balkon / Dachterrasse



4.4 Luftung
4.41WC, Bad
Im WC wird ein UP-Lufter mit Nachlaufrelais hergestellt.

Im Bad wird ein hygrostatgesteuerter UP-Lufter hergestellt.
4.4.2Kiiche
Es werden keine Klchen ausgefuhrt, die Anschlisse werden It. Verkaufsplan vor-
bereitet.
4.4.3Kiihlung
In den DachgeschofRwohnungen sind Klimaanlagen vorgesehen.

4.4 4 dezentrale Komfortliiftung

Die Ausfuhrung einer dezentralen Komfortluftung erfolgt im 1. und 2. DG sowie
teilweise in den Ubrigen Gescholden nach Erfordernis und Auslegung der Bau-
physik und OIB-Richtlinie.

5. Sonstiges

In der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und in den Konsensplanen sind alle
behdrdlichen Vorschreibungen aus der Baugenehmigung bertcksichtigt.

Bei Sonderwiinschen und daraus folgender Anderungen des baubewilligten Pla-
nes ist umzuplanen und bei der Behérde genehmigungsfahig einzureichen. Dies
ist gesondert zu beauftragen, die Mehrkosten hierfur und fur den verlangerten
Baubetrieb werden zusatzlich in Rechnung gestellt.

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung und die baubewilligten Plane sind mal}-
geblich, mindliche Absprachen und/oder Skizzen nicht.

Samtliche Anderungen, Zusatzvereinbarungen und Ergdnzungen erfordern aus-
schliel3lich die Schriftform.

Die technische Ausfiihrung, Grundriss sowie die Innenausstattung gelten entweder
wie besichtigt und vertraglich vereinbart oder in Beilage zum Kaufvertrag beigestellt.
Die Verkéuferin behélt sich vor ohne Angaben von Griinden Anderungen
durchzufiihren, insbesondere wenn dies aufgrund von technischen

oder gesetzlichen Richtlinien notwendig ist.

Beschreibung vorbehaltlich etwaiger Druck- und Satzfehler.




