RARITAT DER
EXTRAKLASSE

1190 WIEN |
COTTAGEGASSE 47A

Im Herzen des exklusiven
Cottageviertels verbirgt sich
diese herrschaftliche Villa aus
dem Jahr 1900, eine
architektonische Perle aus der

Grunderzeit.

Die Villa bietet eine
einzigartige Gelegenheit, ein
echtes Schmuckstick nach
individuellen Wiinschen zu

vollenden.
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Kaufpreis: 4.500.000€ T

Maklerprovision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

WINEGG
MAKLER



WOHNEN IN WIENS
GEFRAGTESTEM
VIERTEL

Das  Cottageviertel  zahlt  zu  den
begehrtesten und exklusivsten
Wohngegenden Wiens und besticht durch
seinen  einzigartigen  Charakter:  Hier
vereinen  sich  historisch  gewachsene
Villenarchitektur, weitlaufige Gérten und
eine Atmosphdre der Ruhe, die man in
dieser Form nur noch selten findet. Die
Gegend ist gepragt von herrschaftlichen
Residenzen, altem Baumbestand und
breiten, begrinten StraBen, die zum
Flanieren einladen. Der nahegelegene
Turkenschanzpark ist eine der schoénsten
Parkanlagen der Stadt und bietet Erholung,
Spielplétze und Spazierwege fur alle
Generationen. Trotz der idyllischen, fast
dorflichen Atmosphdre ist die Anbindung an
das Stadtzentrum hervorragend: Die
Buslinien 37A und 40A bringen Sie in 15
Minuten in die Innenstadt (Schottentor).
Sémtliche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, von Schulen Uber Arzte bis zu
Supermdarkten, befinden sich in
unmitteloarer Nahe. Die Lage vereint somit
das Beste aus beiden Welten: urbane
Infrastruktur und landliche Ruhe.



GROSSZUGIGKEIT TRIFFT AUF
STILVOLLE ELEGANZ

Die Villa beeindruckt bereits im
Erdgeschoss mit zwel
reprdsentativen Salons und
stilvollen Altbaudetails. Kunstvolle
Stuckelemente und hohe Fenster
mit  charakteristischen  Rahmen
unterstreichen  das  besondere
Ambiente dieser Immobilie. Drei
weitere Zimmer, eine Kilche, ein
Badezimmer sowie eine separate
Toilette runden diese Ebene ab.
Uber eine verglaste Doppeltire
gelangt man direkt in die
gepflegten Privatgérten mit 496 m?
— eine grune Oase der Ruhe mitten
in der Stadt.
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Zu den weiteren Stockwerken gelangt man Uber ein
beeindruckendes Marmorstiegenhaus. Das
Obergeschoss, zuletzt um 2005 saniert, prasentiert sich
mit einem hellen, groBzlgigen Wohnsalon und vier
weiteren Rdumen, wahrend das Dachgeschoss mit vier
gemdutlichen Zimmern und zwei Terrassen einen
atemberaubenden Ausblick iliber die Baumkronen des
Viertels bietet. Die Villa verfugt Uber insgesamt vier
Badezimmer, sieben WCs, eine erneuerte
Gaszentralheizung, Klimaanlage in Teilen des Hauses,
Sicherheitstiiren sowie eine kleine Garage. Das Objekt
ist  auBerdem  vollstandig unterkellert, inklusive
Technikraum, Wirtschaftsbereich, zusatzlichem
Badezimmer sowie reichlich Stauraum und praktischer
Nutzflache.
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VIELSEITIGES..
POTENZIAL FUR
INDIVIDUELLE
WOHNKONZEPTE

Die Villa bietet nicht nur als reprdsentative Einzelresidenz auBergewohnliche Moglichkeiten,
sondern auch als flexibles Wohnkonzept fur unterschiedliche Lebensentwairfe. Die groBzlgige
Raumaufteilung auf drei Etagen ldsst sich — sollte dies gewinscht sein — auch als
Mehrgenerationenhaus nutzen. Derzeit ist die Immobilie als drei separate \Wohneinheiten
_konzipiert. Das auBergewohnliche Raumangebot erlaubt es, Wohn- und Arbeitsbereiche zu
+trennen, Home-Office-Lésungen zu integrieren oder groBzlugige Empfangsbereiche zu schaffen.
Diese Villa ist eine Leinwand fiir lhre personlichen Wohntraume - ein Ort, an dem Sie
Geschichte atmen und gleichzeitig Ihre eigene Zukunft gestalten konnen. Eine Immobilie dieser
Qualitat und Lage ist eine absolute Seltenheit auf dem Wiener Markt.



HIGHLIGHTS

Exklusive Lage — Im historischen Cottageviertel mit perfekter Anbindung ins
Stadtzentrum

GroBziigige Wohnfldche — ca. 380 m? verteilt auf drei Etagen plus 130 m? Keller

12 Zimmer - Vielseitige Raumaufteilung mit représentativen Salons und
lichtdurchfluteten Wohnbereichen

Gepflegter Privatgarten — 496 m? griine Oase mit direktem Zugang vom Erdgeschoss

Herrschaftliches Grundstiick — 710 m? in absoluter Bestlage des 19. Bezirks

Ausstattungsdetails - Erneuerte Gaszentralheizung, Sicherheitstiren, Klimaanlage in
Teilen des Hauses

Keller & Garage - Voll unterkellert mit Technikraum, Wirtschaftsbereich, zusatzlichem
Badezimmer und reichlich Stauraum

Top-Infrastruktur — Alle Einrichtungen des téaglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe

Offentliche Anbindung - Die Buslinien 37A und 40A bringen Sie in 15 Minuten in die
Innenstadt (Schottentor).

Absolute Raritat — Einzigartige Gelegenheit in einer der gefragtesten
Wohngegenden Wiens

Flexibles Wohnkonzept — Ideal als Familienvilla, Mehrgenerationenhaus oder
représentative Residenz







RARITAT MIT SEELE
UND GESCHICHTE

Auf einem groBzlgigen Grundstlick von
710 m* erstreckt sich diese
auBergewohnliche Residenz mit ca. 380
m* Wohnflache Uber drei Etagen sowie
einem voll ausgebauten Keller. Die Villa
bietet eine einzigartige Gelegenheit, ein
echtes Schmuckstick nach individuellen
Wiinschen zu vollenden.
Stuckverzierungen, originale Details und
stilvolle Fensterrahmen zeugen von der
handwerklichen Qualitat vergangener
Epochen, wadhrend das groBzugige
Raumangebot mit 14 Zimmern nahezu
unbegrenzte Gestaltungsmoglichkeiten
eroffnet.




GRUNDRISSE

KELLERGESCHOSS
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Cottagegasse 47A, 1190 Wien
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Vorraum
Kellerr

Keller

Keller

Keller

Keller
Blgelzimmer
Treppenhaus
Raum
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Tauchen Sie ein in unsere
VIELFALTIGE
IMMOBILIENWELT

WINEGG.




GRUNDRISSE

ERDGESCHOSS

WINEGG
MAKLER

Cottagegasse 47A, 1190 Wien

Erdgeschoss 5 Zimmer
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Terrasse
Salon
Kinderzimmer
Schlafzimmer
Bad
Kinderzimmer
Treppenhaus
Kiiche

wcC
Vorzimmer
Diener

Tauchen Sie ein in unsere
VIELFALTIGE
IMMOBILIENWELT
WINEGG.AT




GRUNDRISSE

1. OBERGESCHOSS
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1.0bergeschoss 5 Zimmer
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Salon

Kind
Schlafzimmer
Bad
Kinderzimmer
Treppenhaus
Kiiche
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Vorzimmer
Diener

Tauchen Sie ein in unsere
VIELFALTIGE
IMMOBILIENWELT
WINEGG.AT




GRUNDRISSE

DACHGESCHOSS

WINEGG
MAKLER
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Dachgeschoss 2 Zimmer
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Treppenhaus
Zimmer
Zimmer
Zimmer
Terrasse

wC
Arbeitsraum
Balkon

Flur

Kiche

Bad

Zimmer
Dachbodem

Tauchen Sie ein in unsere
VIELFALTIGE
INMOBILIENWELT
WINEGG.AT
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WINEGG Makler GmbH
T: +431 315 72 80 | E: office@winegg-makler.at
winegg.at

die allgemeinen Geschdéftsbedingungen und die Verordnung fiir Immobilienmakler des BM fur Handel, Gewerbe und Industrie,
BGBL. 297/1996. Fiir den Fall, dass es diesbeziiglich zu einem entsprechenden Rechtsgeschdft kommt, verrechnen wir Ihnen eine
Vermittlungsprovision von 3 Prozent der Kaufsumme zuztglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Wir méchten noch darauf
hinweisen, dass wir in einem wirtschaftlichen Naheverhdiltnis zur Verk&uferin stehen. |

\
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Provisionshinweis: Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten. Als Vermittlungshonorar gelten i

Haftungsausschluss: Diese Broschure ist eine allgemeine Information des Leistungsangebots der WINEGG Makler GmbH.
Die gezeigten Ansichten der Gebdude sind Symbolbilder und freie klinstlerische Darstellungen. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitét der Bilder und Inhalte wird keine Haftung tibernommen. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler. ‘

Fotos: © Andreas Wallner ‘
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