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URBANE ELEGANZ
IN DER ESTERHAZYGASSE

Tauchen Sie ein in die perfekte Symbiose aus urbanem Lebensstil und eleganter Wohnkultur in
der Esterhdzygasse. Eingebettet in der begehrten Esterhdzygasse im 6. Wiener Bezirk, nur
einen Steinwurf von der Mariahilfer StraBe und dem Haus des Meeres entfernt, wird hier eine
erstklassigen Lage geboten. Nachdem die Liegenschaft mit groBer Bedachtname auf die
historische Substanz revitalisiert wurde, erstrahlt dieses Altbaujuwel in neuem Glanz.

Jede Wohnung zeichnet sich durch einen einzigartigen Charakter aus. Zusdtzlich beherbergt
die Liegenschaft eine optimal gelegene Geschdftsflache sowie ein Atelier fur kreative
Entfaltung. Der idyllische Innenhof komplettiert das Konzept perfeki.




HIGHLIGHTS

Charmante Eigentumswohnungen Energieschonend Heizen mit Fernwdrme
bzw. Geschdaftslokale Fast alle Einheiten mit ausgestatteter
Stilgetreue Altbau-Pracht EinbauklUche

Wohnfléichen von 47 bis 56 m? Angenehmer Zugang zu den

2 Zimmer-Wohnungen Wohnungen durch Personenlift
Holzkastenfenster Parkplatze in der hauseigenen Garage




LAGE UND UMGEBUNG

BESTE STADTLAGE UND
MALERISCHE UMGEBUNG

Die Liegenschaft befindet sich in der
bezaubernden Esterhazygasse, nur einen
Steinwurf von der Mariahilfer StralRe entfernt.
Diese einzigartige Lage schenkt Ihnen nicht nur
erstklassige Nahversorgung, sondern fuhrt Sie
direkt ins Herz der berthmtesten Shoppingmeile
der Stadt. In der Nachbarschaft laden stylische
Cafés und exquisite Restaurants dazu ein,
kulinarische Highlights zu entdecken. Hier erleben
Sie das pulsierende Stadtleben in angenehmer
Ruhelage und kdnnen zugleich die malerische
Umgebung und die Schénheit Wiens in vollen
Zlugen genieflen.

Offentliche Verkehrsmittel wie die U-Bahnlinien
U3 und U6 sowie die Autobuslinien 13A, 14A und
57A sind fuBl@ufig in wenigen Minuten erreichbar.

£ ) Neustifts. R 4 s
it 2 SANKT ULRICH % TS
i g iiie % S N R~
- £ = A : %, V.
Burge, Burge. =~ BuIES % Waria Therisiens Burgzarten 2 Pierg Wesis ok
f i Wt % o %, #ia : Mgy 05
50 = A A 2 hac? =
wEE % v % ig gk .% ; Qb( 5L ; o ;‘:? '
= g iets & 5 il : - : >
E é B ESP"TELBERG I‘Ml"l-‘:{’utrk;“ i f %, oé 2 ;;f "bﬁﬁm,;.
I3 f B % ﬂ g e gﬂ_ %ﬂrﬁ-@ / fﬁ'
z w9 Y L : ; : : /&
j ! / % - % e : %Q%‘ft?& ) Wm-"’-srrg _ i i
§ 4 % - NEUBAU St e . e y 4 4
: ¢ 13 | — A ; 0 S m%‘-‘;'ﬁm' 5 k"’“!ng,%
NFELD - RS o : 7% “nged. oS Bl A 3 |
l ; . . %ﬁ & M i : 3 s : %ﬂ?&'*! : 3 .-,;!f;"-mn,""'k' 3;§ ) s %“;um\-;.nj.. .
E W w;ahmv*_w- 1 ‘q’k\‘&%’ " t.un'r:uusﬁmw'urmm: e‘-‘\c& _h
& Hhoracsy, | % - @‘ﬁ S _;p- A M g
£ et & % i

'{%Q. UNTERE WINDMIHLE

g 5 e 2, ; &
o b“ﬁ“i'f PN B o Q;s-“?e Halen,

: T 2 IF- s § : : ; 57 i el
e S e A

‘t’% wmﬂ-(.um%;.: &é\g -.
v ' Fark 1 .
PSR ; ; -LA;:IGRUBE e : i = i Nodskirehs
Schadghy - L d .5 N = :
g e e £ Banig
\ = : W{Wv % 3 " N q@k . = - :(?
Fs!whﬁ‘fﬁ'l?!r*.ésé\ = : Naselimitt £ ; J -u_: e ._? ) ‘29‘3‘!'
S 5 O PN o 2 My
B, o Z : e T A £ &>
= I ~F , f ‘s‘q;.',_ =
e A8 i %
MAGDALENENGRUND e : £ Ty
w‘”wﬁl .% By 5
Al FE £
b s’ _ IMALNL T
; ; sy Wy Tanaad:
.i,;w% 2 % 0 “Wﬂm
Loy X s 0% i
= Nt ; : & A
= TR U & e
T RCE R el
5 7 i NGB % =
& @ . “ %"% s, % %ig
8 \
@ L iy iER e T



URBANES LEBENSGEFUHL
GENIESSEN

F

A mt { M}\@ gﬁjj.—




WOHNUNGSUBERSICHT
e | cscwss | or | mee | woweucw | mwsst | s

1 EG 1 Geschaftsiokal co. 51m? € 379000 -
1 1.0G m VERKAUFT
1 1. 0G 13 VERKAUFT
1 206G 24 VERKAUFT
1 206G 35 VERKAUFT
1 306G 3 VERKAUFT
1 306G I35 VERKAUFT
1 306G A VERKAUFT
1 4, OG 42 VERKAUFT
1 4, OG e VERKAUFT
1 [ e ] 53 VERKAUFT
1 1 DG &2 VERKAUFT
2 EG 1{apartment] 2 ca, 66,69 m? € 490.000,- € 456,450 -
2 EG 2{apartment) VERKAUFT
2 1.0G 13 VERKAUFT
2 1.0G 4 VERKAUFT
2 206 A 2 ca. 53,10 m* € 575000 -
2 206 2 VERKAUFT
2 206 23 VERKAUFT
2 306 3 VERKAUFT
2 306G i3 VERKAUFT
2 4, OG 41 VERKAUFT
2 4. 0G 42 2 ca. 59,96 m* ca. 731 m? € 594.000,-

Gargagenstellplatz: € 45.000,- je Stellplatz



STIEGE 2 | TOP 01

Erdgeschoss 2 Zimmer
Wohnfléiche 66,69 m?

Vorraum
WC
Klche

Wohnzimmer
Schlafzimmer
Vorraum

Bad
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Zimmer
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STIEGE 2 | TOP 21

2. Obergeschoss
Wohnflache

2 Zimmer
53,10 m?

1 Vorraum

2 WC

3 Kiche

4 Bad

5 Wohnzimmer
6 Zimmer



STIEGE 2 | TOP 42

4, Obergeschoss 2 Zimmer
Wohnfl&iche 59,96 m?
Terrasse 7,31 m?

1 Vorraum

2 AR

3 Bad

4 WC

5 Zimmer

6 Wohnkuche
7 Terrasse
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Provisionshinweis: Dieses Objekt wird Innen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten. Als Vermittlungshonorar gelten
die allgemeinen Geschdftsbedingungen und die Verordnung fur Immobilienmakler des BM fir Handel, Gewerbe und Industrie,
BGBL. 297/1996. Fur den Fall, dass es diesbeziiglich zu einem entsprechenden Rechtsgeschéft kommt, verrechnen wir Ihnen eine
Vermittlungsprovision von 3 Prozent der Kaufsumme zuztglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Wir méchten noch darauf
hinweisen, dass wir in einem wirtschaftlichen Naheverhdltnis zur Verkduferin stehen.

Haftungsausschluss: Diese Broschure ist eine allgemeine Information des Leistungsangebots der WINEGG Makler GmbH.

Die gezeigten Ansichten der Gebdude sind Symbolbilder und freie klinstlerische Darstellungen. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitét der Bilder und Inhalte wird keine Haftung tibernommen. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.

Stand: Juli 2025
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