Bau- und Ausstattungsbeschreibung

fur das Wohnhaus

1210, Am Spitz 5
Stand: 28.10.2026

Visuelle Darstellung: aufgrund der weitergefiihrten Detailplanung und Ausfiihrung kann es zu Abweichungen kommen

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Die
Raum- und WohnungsgréfRen konnen sich durch die Detailplanung geringfugig
andern. Die in den Planen vorhandenen Abmessungen sind Rohbaumale und nicht
fur die Bestellung von Einbaumdbeln verwendbar - Naturmasse erforderlich. Zusatzli-
che abgehangte Decken, Poterien oder Schachte nach Erfordernis (Weitere Abminde-

rung der Raumhéhe méglich). Anderungen vorbehalten.



Vertragsleistung

Die schliisselfertige Ausfiihrung beinhaltet

Die Ausfuhrung erfolgt nach den behordlich genehmigten Planen, entsprechend

der Wiener Bauordnung, den O Normen sowie den allgemein anerkannten Re-

die Herstellung der Wand- und Deckenflachen samt Spachtelung wo
notwendig

Grundierung und Endbeschichtung (Dispersion)

die Herstellung des RohfuRbodens samt Parkett- oder Fliesenbelag
die Herstellung der Heizungsleitungen inkl. FuRbodenheizung

die Herstellung der Wasserleitungen

sowie Armaturen und Sanitareinrichtungsgegenstande

die Herstellung der Aul3enanlagen

geln der Technik.

Weiters ist vorgesehen das Projekt durch die OGNI gemaR DGNB zu zertifizie-
ren. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Zertifizierung
fur die zum Ubergabezeitpunkt bestehenden Ausstattungsmerkmale und den
baulichen Zustand gilt. Jedwede Anderung an der Substanz, der technischen

Ausstattung in der Wohnung bzw. im Gebaude etc. kann Einfluss auf die Zertifi-

zierung haben, sofern diese reevaluiert wird.



1. Versorgung und Entsorqung

1.1 Versorqung

1.1.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die neu errichtete Anschlussleitung, ange-
schlossen an das Versorgungsnetz von ,Wiener Wasser®. Die Zahlung der ver-

brauchten Mengen erfolgt Uber eine fernauslesbare Zahleinrichtung.

1.1.2Warmeversorqung

Die Heizwassererzeugung erfolgt zentral im Untergeschoss mittels Fernwarme,
angeschlossen an das Versorgungsnetz der ,Wien Energie“. Die Zahlung der

verbrauchten Mengen erfolgt Gber eine fernauslesbare Zahleinrichtung.

1.1.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber die Haussteigleitungen, angeschlossen an das
Versorgungsnetz von ,Wien Energie“. Die Zahler befinden sich im Technikraum

im Untergeschoss.

1.1.4Telefonanschluss Festnetz

Es ist vom Medienverteiler in der Wohnung zur im Stiegenhaus befindlichen An-
schlussstelle eine Leerverrohrung inkl. Vorspann vorgesehen. Der Anschluss

selbst wird vom Kaufer beim Netzanbieter bestellt.

1.1.5Telekabel/Internet
Es ist vom Mediaverteiler in der Wohnung zur im Stiegenhaus befindlichen An-

schlussstelle eine Leerverrohrung inkl. Verkabelung vorgesehen. Der Anschluss

selbst wird vom Kaufer beim Netzanbieter bestellt.



1.2 Entsorgungqg
1.2.1 Abwasser

Die Entsorgung samtlicher Schmutzwasser erfolgt Uber den Hauskanal in das

Kanalnetz der Stadt Wien. Falls erforderlich wird eine Hebeanlage errichtet.

1.2.2 Miillentsorqungqg

Die Mullentsorgung erfolgt Gber im Objekt vorhandene Mullgefalke der MA 48,

welche im Mullraum im EG situiert sind.

1.3 Allgemeines

1.3.1SchlieBsystem
Das Objekt ist mit einem zentralen Schlie3system ausgestattet. Schlussel kon-

nen bei der Hausverwaltung nachbestellt werden. Fur jede Wohnung werden funf
Schlissel Ubergeben, diese sperren das Hauseingangstor, die Millraumtuar, das
Garagentor, den Gemeinschaftsraum, den Kinderwagen- und Fahrradabstell-
raum, den zur Wohnung gehdrigen Briefkasten, den zur Wohnung gehdorigen Ein-
lagerungsraum und die Wohnungseingangstur.

Bei Erwerb eines KFZ Abstellplatzes wird zusatzlich ein Handfunksender uber-

geben.

1.3.2 AuBensprechstelle

Gegensprechanlage bei der Hauseingangsture mit Videofunktion, die mit den

einzelnen Wohnungen verbunden ist.

1.3.3ErschlieBung der Wohnungen

Erfolgt Uber ein innenliegendes Stiegenhaus und Innengange

1.3.4Einlagerungsraum

Jede Wohnung verfugt Uber einen Einlagerungsraum, welcher sich in den Re-
gelgeschossen befindet. Der Einlagerungsraum verfugt Gber ein Schloss mit Zy-

linder gemal Schliel3system und eine Steckdose.



1.3.5Fahrrad- und Kinderwagenraume

Allen Bewohnerlnnen stehen Fahrradstellplatze und Abstellmoglichkeiten fur

Kinderwagen zur Verfligung.

1.3.6 Kleinkinderspielplatz

Auf der Liegenschaft befinden sich ein Kleinkinderspielplatz mit Sandkiste und

Sitzgelegenheit.

1.3.7 Gemeinschaftsraum

Allen Bewohnerlnnen steht ein Gemeinschaftsraum mit einer Gemeinschaftski-

che, Mobiliar sowie einer Toilette zur Verfigung.

1.3.8 PKW-Stellplatze — Wohnhaus

Tiefgarage mit einer mechanischen Liftung und CO-Warnanlage, PKW Stell-

platze.

1.3.9 Gewerbeflache

Im Erdgeschol} befindet sich eine Gewerbeflache.




2. Technische Ausfuhrung

Anderungen aus behérdlichen sowie statischen

und bauphysikalischen Erfordernissen vorbehalten!

2.1 Wande
2.1.1 AuBenwiande

Samtliche Aulienwande sind aus Stahlbeton inkl. der jeweils erforderlichen Be-

wehrung It. Statik hergestellt. Gegen Aulienluft ist ein Warmedammverbundsys-
tem aufgebracht. Die Dammestoffstarke richtet sich nach den bauphysikalischen
Anforderungen und der Wiener Bauordnung. Die Wandinnenseite ist gespachtelt

und mit Dispersion beschichtet.

2.1.2Tragende Gang- sowie Wohnungstrennwande

Die tragenden Wande zum Gang sind aus Stahlbeton inkl. der jeweils erforderli-
chen Bewehrung It. Statik hergestellt, gespachtelt und mit Dispersion beschich-
tet. Bei bauphysikalischem Erfordernis wird eine Vorsatzschale aus Gipskarton
mit Dammstofffullung hergestellt, gespachtelt und mit Dispersion beschichtet. Bei
nicht tragenden Wanden handelt es sich um Trockenbauwande.

Die Ausfihrung und die Dammestofffillung entsprechen den Richtlinien des Sys-

temherstellers und der behordlichen Zulassung.

2.1.3 Raumtrennwande

Die statisch nicht tragenden Raumtrennwande sind generell aus Gipskartonme-
tallstanderwerk gemal den Richtlinien des Systemherstellers und behordlicher

Zulassung hergestellt.

2.1.4 Kellerabteiltrennwinde

Die Einlagerungsraumtrennwande werden als Holztrennwandsystem ausgefuhrt.



2.2 Decken
Samtliche Decken sind aus Stahlbeton inkl. der jeweils erforderlichen Bewehrung
It. Statik mit einer Raumhohe von mind. 2,50m hergestellt. Je nach technischen
Erfordernissen kann die angegebene Raumhohe mittels abgehangten Decken
unterschritten werden. Die Oberflache ist gespachtelt, zusatzlich ist an der Decke
uber UG 1 an der Unterseite eine Dammestofflage It. bauphysikalischem Erforder-

nis angebracht.

2.3 Dach

Der Dachaufbau wird laut statischer und bauphysikalischer Notwendigkeit herge-

stellt.

2.3.1Terrassen / Balkone

Bei Terrassen Uber einem beheizten Wohnraum wird der Aufbau laut statischer

und bauphysikalischer Notwendigkeit hergestellt.

2.3.2 Schlosserarbeiten

Die Loggien- und Balkon — und Terrassengelander sind aus Stahlprofilen herge-
stellt und werden verzinkt und lackiert.
Auszunehmen sind die strallenseitigen Gelander in den Regelgeschossen —

diese werden als VSG-Verglasung ausgefuhrt.

2.4 Aufzug

Im Objekt werden zwei Personenaufzuge fur ca. 8 Personen errichtet.



3.

3.1

Innenausbau

Turen

3.1.1 Wohnungseingangstiir

Wohnungseingangsturen von innen erschlossen:
Metallzarge, Turblatt: El2 30 (teilweise -C), WK 3-Standard, Beschlag Edelstahl

matt, Turspion und TUrnummer.

AuRenbereich (Innenhof) — Wohnungseingangstiren:
Metallzarge, Turblatt El2 30 (teilweise -C), WK 3-Standard, Beschlag Edelstahl

matt, Tarspion und Turnummer, witterungsfest.

3.1.2Innentiiren und Zargen

3.2

Die Innenturen werden mittels Umfassungszargen und Turblatt mit einem Be-

schlag Edelstahl matt hergestellt.

Fenster

3.2.1Fenster & Terrassendrehkipptiiren

3.3

Kunststoff-Alu Fenster mit 3-fach Isolierverglasung It. Bauphysik, innen weif3 und
aullen nach Wahl des Architekten, Beschlag Edelstahl matt.

Beschattungen in allen Regelgeschossen mittels aul3enliegenden elektrisch ge-
steuerten Raffstores und im Dachgeschol} auldenliegende elektrisch gesteuerte
Rollladen bzw. Raffstores. Im Erdgeschoss hofseitig und an den Dachflachen-

fenstern kommen Rollladen oder innenliegende textile Markisetten zum Einsatz.

FuBbodenaufbau und -belage

Auf der Rohdecke mit Schuttung wird folgender Aufbau hergestellt: Trittschall-
dammung It. bauphysikalischer Erfordernis und schwimmender Betonestrich mit
FuBbodenheizung. In den Nassraumen wird der Fu3boden zur Feuchtigkeitsiso-
lierung mit einer Abdichtung, gemaf} dem Stand der Technik zum Zeitpunkt der

Errichtung, abgedichtet.

3.3.1 Parkett

Parkett mit Echtholznutzschicht geklebt und fur FullBbodenheizung geeignet.



3.3.2Fliesen

Keramischer Plattenbelag; farblich passend zu den Wandfliesen.

3.4 Wandbelage
3.4.1Fliesenbelage

Keramischer Fliesenbelag, farblich passend zu den Bodenfliesen.

Verfliesung BAD: Im Bereich der Dusche/Badewanne: Verfliesung raumhoch;
im Bereich des Waschbeckens: Verfliesung raumhoch. Spiegel tiber dem Wasch-
becken biindig eingelassen. Uber dem Spiegel ist ein Lichtauslass. Der restliche
Bereich erhalt einen Fliesensockel.

Verfliesung WC: Die Toilettenrickwand wird auf 1,20m verfliest, der restliche
Bereich erhalt einen Fliesensockel. Im Bereich des Waschbeckens erfolgt ein

Anstrich mit Latexfarbe.

3.4.2Wohnungswéande

Samtliche Wohnungswande werden gespachtelt, grundiert und weil3 gemalt.

3.5 Wohnungsinnenstiege

Sofern erforderlich als Systemstiege aus Stahlbeton-, Stahl- oder Holzkonstruk-
tion, Trittstufen mit Parkett belegt.



4. Haustechnik

Die Anmeldung von Kabel-TV, Internet, Strom und Telefon sowie die diesbezug-

lichen Montagen sind vom Kaufer zu veranlassen und zu tragen.

4.1 Elektroinstallationen

Die Installation fuhrt vom Zahler im Technikraum im Untergeschoss in die Woh-
nung. Die Verkabelung verlauft im Isolierrohr unterputz bis zum wohnungsseiti-

gen Verteiler. Alle Steckdosen- und Schalterrahmen sind fertig montiert.

4.1.1Innensprechstelle

Gegensprechanlage Uber App fur Smartphone oder Tablet. Leerverrohrung fur

eine nachtragliche Installation einer Innensprechstelle ist vorbereitet.

4.1.2Wohnungsverteiler

Verteilerkasten mit Fehlstromschalter (FI-Schalter), sowie den erforderlichen Lei-

tungsschutzschaltern.

4.2 Heizungsinstallationen

Die Zahlung der verbrauchten Mengen erfolgt Uber eine fernauslesbare Zahlein-

richtung.

4.2.1 FuBbodenheizung
Die Ausfuhrung erfolgt mittels Raumthermostat, pro Wohnung 1 Thermostat. Ab

3 Zimmer sind zusatzlich die Zimmer mit Einzelraumregelungen ausgefluhrt. Die
gesamte Wohnung ist mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet. Weiters befindet

sich im Badezimmer ein elektrisch betriebener Handtuchtrockner.

4.2.2 Warmwasseraufbereitung

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral im Heizraum im Untergeschoss.



4.3 Sanitarinstallationen

Grundsatzlich sind alle erforderlichen Leitungen flur die Ver- und Entsorgung It.

untenstehender Ausstattungsbeschreibung enthalten.

4.3.1 Sanitarausstattung

wC

o Tiefspul WC

e Unterputzspulkasten mit Betatigungsplatte Kunststoff

e Handwaschbecken

Bad

e Bei Duschen: bodeneben verflieste Dusche mit Duschwanne,
Duschsystem fur die Wandmontage mit Aufputz-Einhandhebelmischer-
Armatur mit Umstellung, Duscharm, Kopfbrause, Handbrause sowie
Glasspritzschutzwand (wenn It. Verkaufsplan vorgesehen)

e Bei Wanne Einbauwanne aus Sanitaracyrl, mit Wannenfull- und
Brausebatterie als Einhandhebelmischer (wenn It. Verkaufsplan
vorgesehen)

e Waschtisch, unterbaufahig inkl. Waschtisch Einhandmischer

Kuche
¢ 1 Anschluss fur die Spule inkl. Geschirrspuler
Allgemein

1 Waschmaschinenanschluss pro Wohnung

1 Trockneranschluss pro Wohnung

1 Steckdose je Freiflache

1 AuBenleuchte je Freiflache

Je Badezimmer ein elektrischer Badheizkorper

Kemperventile (=Aulienliegender Wasseranschluss), siehe Verkaufsplan



4.4 Luftung
4.41WC, Bad

Im WC wird ein UP-Lufter mit Nachlaufrelais hergestellt.

Im Bad wird ein hygrostatgesteuerter UP-Lufter hergestellt.

Im AR, wenn mit WM, wird ein hygrostatgesteuerter UP-Lufter hergestellt.

4.4.2Kuche
Es werden keine Kuchen ausgefuhrt, die Anschlusse werden It. Verkaufsplan vor-

bereitet.

4.4.3 Kihlung
In samtlichen Wohneinheiten in den Geschossen 1.DG, 2.DG und 3.DG sind

Klimaanlagen vorgesehen. Nach Erfordernis mit Kondensatpumpe.

5. Sonstiges

In der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und in den Konsensplanen sind alle
behordlichen Vorschreibungen aus der Baugenehmigung berucksichtigt.

Bei Sonderwiinschen und daraus folgender Anderungen des baubewilligten Pla-
nes ist umzuplanen und bei der Behoérde genehmigungsfahig einzureichen. Dies
ist gesondert zu beauftragen, die Mehrkosten hierfur und fur den verlangerten
Baubetrieb werden zusatzlich in Rechnung gestellt.

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung und die baubewilligten Plane sind malf3-
geblich, mundliche Absprachen und/oder Skizzen nicht.

Samtliche Anderungen, Zusatzvereinbarungen und Ergénzungen erfordern aus-
schlie3lich die Schriftform.

Die technische Ausflihrung, Grundriss sowie die Innenausstattung gelten entweder
wie besichtigt und vertraglich vereinbart oder in Beilage zum Kaufvertrag beigestellt.
Die Verkauferin behélt sich vor, ohne Angaben von Griinden, A'nderungen
durchzufiihren, insbesondere wenn dies aufgrund von technischen

oder gesetzlichen Richtlinien notwendig ist.

Beschreibung vorbehaltlich etwaiger Druck- und Satzfehler.




