4___WINEGG

BLEIBENDE WERTE
FUR GENERATIONEN

TROSTSTRASSE 81 -TOP 7
1100 Wien




TROSTSTRASSE 81 -TOP 7
1100 Wien

ERSTBEZUG IN MODERNEN NEUBAU MIT FREIFLACHEN!

Wohnflache: 46,44 m? Zimmer: 2 Gesamtmiete: € 965,49

Balkonfldche: 2,75 m?
Scan me: |IE| (=]
Objekt-ID: 23904 %
winegg.at/23904 [u] F:
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ECKDATEN

Etage: 2. Etage Zimmer: 2
Wohnflache: 46,44 m? Bader: 1
Gesamtflache: 49,19 m? WC: 1

Balkonflache: 2,75 m?

PREIS

Stil: Neubau
Zustand: Erstbezug

Gesamtmiete:* € 965,49
Miete: € 743,04
Betriebskosten: € 134,68
Umsatzsteuer: € 87,77
Monatliche
Gesamtbelastung: € 965,49

* Miete + Nebenkosten (inkl. Ust.), ohne Heizkosten

AUSSTATTUNG

Fliesen Nordbalkon / -terrasse
Parkett Dusche
Einbaukiche Massiv

ENERGIEAUSWEIS

Schlusselfertig mit Bodenplatte
Grlnblick

—_N——

HWB: 22,6 kWh/m?a

il 2 —_—

fGEE: 0,73

OBJEKTBESCHREIBUNG

Exklusives Neubauprojekt in der TroststralRe 81 — Erstbezug mit Stil und Freiflachen!

PROJEKTBESCHREIBUNG

In urbaner Lage des 10. Wiener Bezirks entsteht in der TroststraRe 81 ein modernes Neubauprojekt
mit hochwertig ausgestatteten Mietwohnungen, die hof- und straRenseitig im Erstbezug angeboten werden.
Hier vereinen sich durchdachte Architektur, edle Materialien und barrierefreier Wohnkomfort zu einem
stimmigen Gesamtkonzept — ideal fir anspruchsvolles, zeitgemalkes Wohnen.Insgesamt umfasst das Projekt
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25 Regelgeschosswohnungen sowie zwei stilvolle Dachgeschosswohnungen (inkl. Klimaanlage), welche
mittels Luftwdrmepumpe beheizt werden. Diese bietet eine energieeffiziente, umweltschonende und
zukunftssichere Heizldsung.

Das Gebdude Uberzeugt durch seine hervorragende Energieeffizienz und ist mit der Energieklasse A
ausgezeichnet.

Das Projekt befindet sich momentan noch in der Bauphase, die Wohnungen werden im schlisselfertigen
Zustand Ubergeben. Bitte beachten Sie, dass die Bilder daher vom fertigen Zustand abweichen kénnen.

WOHNUNGSBESCHREIBUNG

Die 2- und 3-Zimmer-Wohnungen sind mihelos Uber den Personenaufzug barrierefrei zu erreichen,
Uberzeugen durch groRzugige Freiflachen wie Balkone, Terrassen oder Eigengarten und bieten dank
grof¥flachiger Fensterfronten ein besonders helles, freundliches Wohnambiente. Die durchdachten Grundrisse
sorgen fir ein offenes Raumgefihl und bieten vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die gesamte Ausstattung wurde mit hoher Sorgfalt gewahlt: FuBbodenheizung in Kombination mit edlem
Eichenparkett sorgt fir angenehmes Wohlgefihl, wahrend stilvolle Feinsteinzeugfliesen in ,Cream White®
(Villeroy & Boch) fir moderne Eleganz stehen. Alle Badezimmer sind mit bodengleichen Walk-in-Duschen
ausgestattet — sowohl asthetisch als auch komfortabel.

Jede Einheit ist mit einer hochwertigen Markenkiiche (EWE) ausgestattet — inklusive Kiihlschrank, Gefrierfach,
Geschirrspuler, Herd und Backofen — bereit fir den sofortigen Einzug. Eine hauseigene Tiefgarage bietet
sichere und komfortable Parkmdglichkeiten direkt im Haus.

TOP7

Im 2. Obergeschoss gelegen, bietet diese Wohnung auf 46,44 m? Wohnflache ein modernes Raumkonzept mit
optimaler Aufteilung. Der zentrale Wohnbereich mit integrierter Kiiche (21,84 m?) ist groRziigig gestaltet und
besticht durch helle Fensterflachen sowie den direkten Zugang zum Balkon mit rund 2,75 m?.

Das Schlafzimmer mit 12,55 m? ist separat begehbar und ideal fiir erholsamen Schlaf oder Homeoffice nutzbar.
Das Badezimmer ist mit hochwertiger Keramik und einer bodengleichen Dusche ausgestattet, das WC ist
separat angeordnet. Der Vorraum mit 6,78 m? sorgt fiir ein angenehmes Entree und bietet Platz fir Garderobe
oder zusétzlichen Stauraum.

Die Wohnung Uberzeugt durch klare Linien, hochwertige Materialien und die ruhige Lage in einer modernen
Wohnanlage — ideal fiir alle, die urbanes Wohnen mit Freiflache verbinden mdchten.

Highlights:

» Wohnnutzflache: 46,44 m?

e Balkon: 2,75 m?

» GroRzugige Wohnkiiche: 21,84 m?
 Separates Schlafzimmer mit 12,55 m?

¢ Modernes Bad mit bodengleicher Dusche

e Separates WC

e Hochwertige Parkett- und Keramikbdden

e Erstbezug — Neubau mit Aufzug

* Ruhige Lage und gute 6ffentliche Anbindung

Far weitere Fragen bzw. Besichtigungstermine steht Ihnen Herr Lukas Cevik gerne unter +43 676 773 23 77 zur
Verfigung.

Gesamtmiete brutto: € 965,49.-
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Kaution: 6 BMM

Befristung: unbefristet

Mietbeginn: frihestens Oktober 2025

Die Kosten fir Strom und Gas sind im Mietpreis nicht inkludiert und somit separat zu entrichten.

Dieses Objekt wird lhnen unverbindlich und freibleibend zur Miete angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen der Eigentimerin und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir
mdochten noch darauf hinweisen, dass wir in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis zur Vermieterin stehen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

LAGE

Das Wohnprojekt in der TroststraRe 81 liegt in einer gut erreichbaren und aufstrebenden Wohngegend im 10.
Wiener Gemeindebezirk. In nur 15 Gehminuten erreichen Sie das beliebte Erholungsgebiet Wienerberg, das
mit weitlaufigen Grinfldchen, Spazierwegen und Freizeitmdglichkeiten ein ideales Naherholungsziel direkt vor
der Haustir bietet.

Auch dank der Verkehrsanbindung Uberzeugt die Lage: Mit der StraBenbahnlinie gelangen Sie rasch zum
Matzleinsdorfer Platz, einem wichtigen Verkehrsknotenpunkt mit Anschluss an Zug, Lokalbahn und weitere
StralRenbahnlinien. Fir Autofahrer und Pendler bietet die N&he zur Autobahnauffahrt eine komfortable
Erreichbarkeit Uberregionaler Ziele.
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INFRASTRUKTUR/ENTFERNUNGEN (POIS)

TroststraRe 81-Top 7
KINDER & SCHULEN

GESUNDHEIT
Arzt 175 m Schule 300 m
Apotheke 175 m Kindergarten 225m
Klinik 675 m Universitat 1.025 m
Krankenhaus 925m Hbéhere Schule 1.900 m
NAHVERSORGUNG SONSTIGE
Supermarkt 75m Geldautomat 200 m
Backerei 150 m Bank 200 m
Einkaufszentrum 1.675m Post 400 m
VERKEHR Polizei 100 m
Bus 50m
U-Bahn 450 m
StraBenbahn 175 m
Bahnhof 1150 m
1.850 m

Autobahnanschluss

“asg P IR = /N
: &) Py 7
Q) ]
o Davidgasse (=) - i :«é’ '
) £ @ Davidgasse <. O . |
+ 171 9] g, O -
t [ 7] 154 &3
[ o 7] = 14 [}
- + £ s = T @2
.2 N < 4] ©
D ey, 2 $ z £
= ; s
' " Strapg, 2 I ; o
t 4 °
For‘(unlaparg 1 Ang,_,,igas (2 () £ |
\Forign_apark 4 e FrieSean 4 4 = J
Harg atz A @
t o
Muthgasse 9eligasse §"’ ‘8
-
[} t ;f- ¢ cc?:;
4 ,‘Z’, Ha’dtmmh < [ 5
=< ' <3 Jasg, Gl
) o @ e 2
=3 5 @ o
= (B, & 14 S}
S s 5 y &
, 2 w o 4
&8 8 =) &3 ¢
o =) t Ti
P A, % - 5 00 fOststragg
Vasserspielplatz © 2 I
Wasserturm () 2 o~ 3
(=) f - & I
5
Die z
9 o eSelgasge. &
o © eny,,, 2 ¢ .
L)) Weq o & l Dijg,
g < sel
P 2 o S Jasse
2 tf 2 5 T
% 35 £
: E .
o 9
E ~— e —/
o -
=N F
14
¢ L) o—
=y 2 Map data ©2025 Google

‘4_ WINEGG

Winegg Makler GmbH | Herrengasse 1-3, 1010 Wien
T +43(0)1 315 72 80 | office@winegg-makler.at | winegg.at




IMPRESSIONEN
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TroststralRe 81
Balkor 1100 Wien

Betonplatten

3OoL* M

TOP7
2. Obergeschoss

Wohnflache
Balkon

Vorraum
wWcC

Bad
Wohnkilche
Zimmer

Vorzimmer

Keramik “——=zqrT

Tauchen Sie ein in unsere
VIELFALTIGE

. T I I
Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Die Raum- und Wohnungsgrafien kénnen sich durch die Detailplanung l \ I \ [ ( )[} l l JI ﬂt \ \\ l‘al o I
gerrgfugig andem. Die in den Planen verhandenen Abmessungen sind Rohbaumale und nicht fur die Bestellung ven Einbaumabeln verwendbar -

MNaturmasse erforderlich! Zusatzliche abgehangte Decken und Poterien nach Erfordemis (Weitere Abminderung der Raumhéhe maoglich). Notwendige W l N EGG AT
bauliche Anderungen haben keinen Einfluss auf den verainbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankopie, Druckfehler, Irrtum oder Anderungen vorbehalten. B




Informationsblatt I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einflihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
OVI-Form Nr.14M /07 /2023 Immobilienmakler zundchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters 2

Il. Rucktrittsrechte 3 Gesetzestext § 17 a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von

diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak-

Lukas Cevik ler keine Provision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafSgebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafSgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmackler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdindnis des Vermieters
inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen

WINEGG Makler GmbH
Herrengasse 1-3, 1010 Wien
T: +43 1 3157280, E: office@winegg-makler.at

vertreten durch
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu- bewirbt. . . . . . .
hénder, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297/1996 (4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag (liber die Vermittlung eines Wohnungs-
GZ2023/05/05 — FVO Go/Pe —Form 14M/OVI mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentrdger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und sténdiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird 2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertmgs ohne g/e,‘chwe,t,‘ge Gegen—
Zustimmung.

leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberiihrt.

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger festzuhalten

und ist in den Fillen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Ruicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

« mafgebliche Umstdnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

< nicht oderin erheblich geringerem Ausmal? eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er tUber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lUber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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