4___WINEGG

BLEIBENDE WERTE
FUR GENERATIONEN

FRIEDLGASSE
1190 Wien




FRIEDLGASSE
1190 Wien

DACHGESCHOSS-MAISONETTE MIT 6 ZIMMERN UND 3 TERRASSEN NACHST SONNBERGMARKT!
GARAGENANMIETUNG MOGLICH!

Wohnflache: 199,14 m? Zimmer: 6 Verfugbar ab: sofort Gesamtmiete: € 2.736,96
Terrassenflache: 30,3 m?
Scan me: [EE%E

Objekt-ID: 23881
winegg.at/23881 [u]

ANSPRECHPARTNER

Sandra Weichesmiller
Immobilienvertrieb

+43 676 7093336 | +43 1 3157280
sw@winegg-makler.at
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ECKDATEN

Etage: 1. DG Zimmer: 6 Verfugbar ab: sofort
Wohnflache: 199,14 m? Bader: 2 Baujahr: 1991
Terrassenflache: 30,3 m? WC: 3 Stil: Neubau

PREIS

Gesamtmiete:* € 2.736,96 Kaution: 8.210,88 €
Miete: €1.991,40

Betriebskosten: € 411,09

Liftkosten: € 85,65

Umsatzsteuer: € 248,82

Monatliche

Gesamtbelastung: € 2.736,96

* Miete + Nebenkosten (inkl. Ust.), ohne Heizkosten

AUSSTATTUNG

Fliesen Personenaufzug Bidet

Parkett Bad mit Fenster Gaste-WC

Gas Badewanne Doppel- / Mehrfachverglasung
Zentralheizung Dusche Bad mit WC

Einbauktche Parkplatz (Duplex Garage)

ENERGIEAUSWEIS

—_—y——

HWB: 66 kWh/m?a

—_———

fGEE: 1,24

OBJEKTBESCHREIBUNG

LIEGENSCHAFTSBESCHREIBUNG

Die vierstdckige Neubauliegenschaft wurde 1991 erbaut und befindet sich in der Friedlgasse, unweit des
Sonnbergmarkts, der Sieveringer StraRe und der S-Bahn Oberddbling. Die gepflegte Immobilie verfligt Gber
einen Personenlift, Kellerabteile, einen Fahrradraum und Garagenstellplatze.
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WOHNUNGSBESCHREIBUNG

Die 6-Zimmer-Maisonette erstreckt sich Uber das 1. und 2. DachgeschoR und verfigt Gber ca. 199 gm
Wohnflache plus 3 Terrassen mit insgesamt ca. 30 gm.

Die Wohnung ist mit Parkettbdden und 2-fach-verglasten Holzfenstern ausgestattet. Ein Kellerabteil und ein
Fahrradraum stehen zur Verfigung.

GRUNDRISS
Auf der 1. Etage mit rund 110 gm befinden sich folgende Raumlichkeiten:

- das gerdumige Wohnzimmer (ca. 47 gm) mit Terrassenzugang und herrlichem Blick in den Garten
- ein gartenseitiges Zimmer

- ein straRenseitiges Zimmer mit Terrasse

- der Koch-/Essbereich mit Terrasse

- ein Badezimmer mit Dusche, WC und Bidet

- ein separates Gaste-WC

Uber den Treppenaufgang gelangt man in das ObergeschoR mit rund 89 gm, welche folgende, zentral
begehbare Radume beherbergt:

- ein gerdumiges Badezimmer mit Fenster, ausgestattet mit Badewanne, WC, Bidet und Sauna
- ein gartenseitige Schlafzimmer mit je ca.18 gm

- zwei strallenseitige Zimmer mit je 17 gm und 22 gm

GARAGE

Auf Wunsch kénnen ein oder zwei KFZ-Stellplatze in der hauseigenen Garage um monatlich EUR 84,- brutto
angemietet werden.

Maximales Gewicht: 2 t, maximale Lange: 5 m, maximale Héhe: 1,5 m.

KONDITIONEN
Gesamtmiete: EUR 3.017,85 brutto (inkl. Betriebskosten, Akonto fir Heizung und Warmwasser und USt)

Akonto fir Heizkosten: EUR 191,28 brutto monatlich

Akonto fir Warmwasser: EUR 75,36 brutto monatlich

Kaution: 3 BMM

Mietdauer: 3 Jahre

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder

wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

LAGE

Die Liegenschaft befindet sich in der Friedlgasse, im Herzen von Oberddbling, in einer ruhigen Seitengasse,
nur wenige Gehminuten vom Olympiapark, Hugo-Wolf-Park und der Sieveringer Stral3e entfernt.

Der beliebte Sonnbergmarkt sowie die Obkirchergasse liegen gleich ums Eck und bieten neben allen
Geschafte des téglichen Bedarfs, charmante Feinkostladen und gemiditliche Cafés.

Die Anbindung an das oOffentliche Verkehrsnetz ist als sehr gut zu bewerten und bietet zahlreiche
Méglichkeiten:

- S-Bahn: Die S45-Station Oberddbling bietet eine ideale Verbindung Richtung Handelskai oder Huttendorf.

- U-Bahn: Die U4-Station Heiligenstadt ist mit der Schnellbahn in nur einer Haltestelle erreichbar und bietet
schnelle Verbindungen ins Stadtzentrum (u. a. zum Schwedenplatz und Karlsplatz).

In zwei Station ist der Handelskai erreichbar, welcher direkt neben einer U6-Station, dem Milleniumtower und
gegenuber der Donauinsel liegt.

- StraRenbahn: Die Linie 38 halt an der Haltestelle Sieveringer Stralle, ca. 5 Gehminuten entfernt.

- Bus: Mehrere Linien bedienen die nahegelegenen Haltestellen KrottenbachstralRe und Oberddbling, darunter
die Linien 39A, 35A und N38.

Far die Freizeitgestaltung sind zahlreiche Angebote verfigbar. Fir gemdutliche Stunden in typisch
wienerischen Heurigenlokalen ist sich die Nahe zu Grinling und Neustift am Walde ideal.

Naturliebhaber kommen ebenso voll auf ihr Kosten! Die HohenstralRe sowie der Cobenzl und Kahlenberg sind
gut erreichbar, und bieten vielfaltige Moglichkeiten flir Spaziergdnge, Wanderungen, Radtouren oder
Restaurantbesuche mit Traumausblicken Uber Wien.

In den Sommermonaten eignet sich das Krapfenwaldbad, ein beliebtes Freibad inmitten eines Waldes, oder
das Familienbad im Hugo-Wolf-Park.

Die unmittelbare Nahe zu Erholungsgebieten und Griinflachen sowie die ausgezeichnete Nahversorgung und
Infrastruktur machen diese Lage zu einer optimalen Wohnumgebung!
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INFRASTRUKTUR/ENTFERNUNGEN (POIS)

Friedlgasse

GESUNDHEIT

Arzt
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Krankenhaus
NAHVERSORGUNG

Supermarkt
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Einkaufszentrum

VERKEHR
Bus

U-Bahn
Stralenbahn
Bahnhof

Autobahnanschluss

’fro
N
eggs,
&y
Ie"e'/b
sinbergkirche | Yer.
9 \0/ ‘s‘tl‘ee
(7
)
3
Q,}O:
$
(%)
@
Univ. Doz. Dr. @
Theodor Wanke "=/ o
17}
Se :é,"’,
[
<
ie)
(4]

=

HutWeideng P

Kr atzlgasse

Salife, .
/eraekErg
ass, e

(0}

krozte nba

fCoo0lc

-

orgengasse

[©]
chstrale

KINDER & SCHULEN

250 m Schule 250m
250 m Kindergarten 250 m
500 m Universitat 1.000 m
500 m Hohere Schule 1.000 m
SONSTIGE
250 m Geldautomat 250 m
250 m Bank 250 m
2.500 m Post 500 m
Polizei 500 m
250 m
1.500 m
500 m
500 m
1.750 m
nartinenenkncne (M. "7
o 'Qlasee &
50 e&&a Trak t 9apeem— S Igl.
oS aklgasse D '9laseegasge .
g I 2 -
farrw* g
o Sieven'nger s lesengass E
rage @ 00 -
s Saarpla,
3° 3
i3 & Saarpark
s t 5 henauergasse (=)
ena ©
& ee £ "
Olympiapark 1{@5\7‘ m
o 8. . N
Oberdobling @ % Rudolfinergasse
3 o % Nusswaldgass'
s R
S o %
2 S 1
S 3
® [y &
@ g () (=)
- §, ] At @® Lauder Business
v
2 - onma,
Hurweide”QaSSe % [ %’a
@ :,‘2, Lo N ,’Z; Kinderspielplatz & ==
I £ [ — g
@© = @ () = 14
g -3 § 8 5 steinerg |
= ne [3)
3 '_;E_ - 5 _g’ £ S 9353 Pyrkergasse
‘o ? g & 8
< = 222 ©
(%) (=) Krottenbachstrage KrottenhaChStraBe @BRG 19 %
5
Wien KrottenbachstraBe @ 222 o
— Y
2
«e\e\gygasse - (=) . [
g h:rnanisna,} o oImed19 = Dr. @ay ata 02025 Google

Winegg Makler GmbH | Herrengasse 1-3, 1010 Wien
T +43(0)1 315 72 80 | office@winegg-makler.at | winegg.at

‘{_ WINEGG




IMPRESSIONEN

Terrasse mit Gartenblick Terrasse mit Gartenblick

Wohnzimmer Zimmer mit Terrasse

Terrasse Terrasse
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Esszimmer Kiche

Terrasse bei Kliche Badezimmer
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Gaste-WC

Vorraum Badezimmer mit Wanne

i J’l.ﬂ:‘{. 'jl.lhv'. < e l\ \
Sauna im Badezimmer Zimmer1im 2. DG
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Zimmer 2im 2. DG

Stiegenhaus Stiegenhaus

Garage
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Informationsblatt I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einflihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
OVI-Form Nr.14M /07 /2023 Immobilienmakler zundchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters 2

Il. Rucktrittsrechte 3 Gesetzestext § 17 a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von

diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak-

Sandra Weichesmiller ler keine Provision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafSgebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafSgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmackler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdindnis des Vermieters
inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen

WINEGG Makler GmbH
Herrengasse 1-3, 1010 Wien
T: +43 1 3157280, E: office@winegg-makler.at

vertreten durch
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu- bewirbt. . . . . . .
hénder, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297/1996 (4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag (liber die Vermittlung eines Wohnungs-
GZ2023/05/05 — FVO Go/Pe —Form 14M/OVI mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentrdger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und sténdiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird 2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertmgs ohne g/e,‘chwe,t,‘ge Gegen—
Zustimmung.

leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberiihrt.

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger festzuhalten

und ist in den Fillen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Ruicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

« mafgebliche Umstdnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

< nicht oderin erheblich geringerem Ausmal? eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er tUber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lUber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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