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TRAISENGASSE 20-22 - MODERNER LEBENSRAUM MIT DONAUBLICK

Wohnflache: 59,43 m2 Zimmer: 3 Verfugbar ab: 2028 Kaufpreis: -~ 479.500,
Balkonflache: 15,28 m?2
Scan me:
Objekt-ID: 19070
winegg.at/19070

ANSPRECHPARTNER

Christian Patronas, MA
Immobilienvertrieb

+43 1 9076178-750
verkauf@winegg.at

Winegg Makler ntbedrengasse 1-3, 1010 Wien
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ECKDATEN

Etage: 5. Etage Zimmer: 3 Verfugbar ab: 2028
Wohnflache: 59,43 m?2 Bader: 1 Baujahr: 2026
Gesamtflache: 74,71 m2 WC: 1 Stil: Neubau
Balkonflache: 15,28 m?2 Zustand: Erstbezug

Kellerflache: 2,04 m?2

PREIS

Kaufpreis: = 479.500, Provision: Provision bezahlt der Abgeber

AUSSTATTUNG

Tiefgarage DGNB Gold

NACHHALTIGKEIT

B / DGNB Gold zertifiziert
HWB: 26,8 kWh/m2a

OBJEKTBESCHREIBUNG

PROVISIONSFREI BIS BAUBEGINN!

DAS PROJEKT

URBANES LEBENSGEFUHL AM DONAUUFER

Im Herzenvon Brigittenau, direktam malerischen Donauufer, entfaltet sich das prestiget
Traisengasse 20 22. Der moderne Neubau beeindruckt mit eleganter Architektur, begrl
spektakularem Donaublick. 269 Eigentumswohnungen bieten vielfaltige
Wohnmoglichkeiten fir alle Lebensstile und Generationen. Die Nahe zur Donauinse
Anbindung ans Stadtzentrum versprechen ein privilegiertes Lebensgefihlineinemder |
Wiens.
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WOHNKOMFORT MIT CHARAKTER

In der Traisengasse 20 22 vereinen sich Asthetik und Funktionalitat in jeder Wohneint
Grundrissen, die von gemiutlichen Einzimmerapartments bis zu groRzigigen Vierzimmel
finden hier alle ihren idealen Lebensraum. Eichenparkettb6den und stilvolle Markent
Interieur, wédhrend die FuBRbodenheizung, gespeist durch umweltfreundliche Fernwéarme
Raumklima sorgt. AulBBenliegender, elektrischer Sonnenschutz und Klimaan
DachgeschoBwohnungen gewdahrleisten ein angenehmes Wohnambiente, selbst an de

AUSSTATTUNG

e Eichenparkettbdoden

e Stilvolle Markenfliesen

e AuBBenliegender, elektrischer Sonnenschutz
e Klimaanlage im DG

e FuBbodenheizung mittels Fernwarme

e Photovoltaikanlage am Dach

e Digitale Gegensprechanlage und

e schwarzes Brett Uber Handyapp

e Smarte Hausverwaltungs-App puck

HIGHLIGHTS

e 269 Eigentumswohnungen

1 bis 4 Zimmer mit Wohnfldchen von ca. 38 bis 124 m2
e Garten, Balkone, Loggien, Dachterrassen

e Kleinkinderspielplatz und Gemeinschaftsraum

e 166 Tiefgaragenstellplatze

e |[deal fur Anleger und Eigennutzer

e DGNB Gold Nachhaltigkeits-Vorzertifikat

e Lage direkt an der malerischen Donau

NACHHALTIGKEIT

Im Mittelpunkt dieses Neubauprojekts stehen die Erschaffung von nachhaltigem Leb
Wohlbefinden der zukinftigen Bewohner. Neben der Optimierung der Nutzungsdauer de|
wir beim Bauen aufdie Minimierung des Verbrauchs von Energie und nattrlicher Ressour
OGNI (Osterreichische Gesellschaft fiir nachhaltige Immobilienwirtschaft) wurde das P
Kategorie DGNB Gold vorzertifiziert.

NEBENKOSTEN

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofernim Angebotnicht anders vermerk
Abschlussfall eine Provision anféallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung BGBE
festgelegten Satzen entspricht dassind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Prov
auch dann, wenn Sie die lhnen UlUberlassenen Informationen an Dritte weitergeben
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wirtschaftliches Naheverhdaltnis zum Verk&ufer. Bis zum Baustart Ubernimmt de
Kauferprovision. Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an de
Arnold Rechtsanwalte / WipplingerstraBe. Die Kosten betragen 1,8 % des Kaufpreises :
Barauslagen und Beglaubigung Treuhé&anderin Fr. Dr. Bettina Schober.

LAGE

Das Wohnprojekt Traisengasse 20 22 in Brigittenau verkdrpertdie Quintessenz moderne
von exzellenter Mobilitat und urbaner Lebensqualitdat. In unmittelbarer N&ahe b
Schnellbahnstation Wien Traisengasse, die schnellen Zugang zu verschiedenen Stadtt
StraBenbahnlinienlund 2 bieteneine bequeme Verbindungins Herzvon Wienundsomit o
pulsierenden Stadtzentrum. Die optimale Anbindung fur Autofahrer Uber den Hande
Stadtzentrumund zur Donauufer Autobahn A22 erweitertdas Mobilitdtsangebotund untei
dieser Wohnlage.

Gehminuten zu den Linien 5A, 11A, 11B, 37A
Fahrradminuten zur Donauinsel

Gehminuten zum Bahnhof Traisengasse
Gehminuten zur Millenium City
Fahrradminuten zum Augarten

Gehminuten zu den Linien 1, 2
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INFRASTRUKTUR/ENTFERNUNGEN (POI

Traisengasse 20-22 - Top 2/95

GESUNDHEIT KINDER & SCHULEN

Arzt 250 m Schule 225 m
Apotheke 450 m Kindergarten 250 m
Klinik 550 m Universitat 1.025 m
Krankenhaus 550 m Hohere Schule 1.825 m
NAHVERSORGUNG SONSTIGE

Supermarkt 25 m Geldautomat 525 m
Backerei 200 m Bank 600 m
Einkaufszentrum 600 m Post 700 m
VERKEHR Polizei 475 m
Bus 100 m

U-Bahn 675 m

StraBenbahn 625 m

Bahnhof 600 m

Autobahnanschluss 1.000 m
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5. Obergeschof 3 Zimmer
Wohnnutzflache ca. 59,43 m?
Balkon ca. 15,28 m?
Einlagerungsraum ca. 2,04 m?
Raumhdhe ca.2,52m
Verkaufsplan - Wien 1200, Traisengasse 20-22 / Engerthstrafie 111 VR Vorraum KL Klimagerat

AR Abstellraum
AN Abstellnische

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und Wandbelage, Elektro-, Sanitar

FBH-E-M Fussbodenheizungs- Elektro- und Medienverteiler
und sonstige Ausstattung laut gultiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgroien konnen sich

BHK Badezimmerheizkorper

240805_VP_09

durch die Detailplanung geringfugig d&ndern. Die in den Planen vorhandenen Abmessungen sind RohbaumaBe und nicht fur SR Schrankraum DL Durchgangslichte
die Bestellung von Einbaumébeln verwendbar - Naturmasse erforderlich! Zusatzliche abgehangte Decken und Poterien nach RH Raumhohe FPH Fertigparapethdhe (+3cm Turschwelle)
Erfordernis (Weitere Abminderung der Raumhghe moglich). Notwendige bauliche Anderungen haben keinen Einfluss auf den AD Abgehangte Decke AS H Hohe der Absturzsicherung

vereinbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankopie, Druckfehler, Irrtum oder Anderungen vorbehalten

VSG Verbundsicherheitsglas
UL Unterlicht (Fenster)

WA Wasseranschluss (Kemperventil)
RR/NU Regenfallrohr (Notuberlauf)
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