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BAHNGASSE
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WOHNEN, WO ANDERE URLAUB MACHEN TRAUMHAFTER STRECKHOF MIT GESCHI

Wohnflache: 245,7 m2 Zimmer: 6 Kaufpreis: - 498.000,
Gartenflache: 1.070 m?2
Terrassenflache: 28 m? Scan me:

Objekt-ID: 22997
winegg.at/22997

ANSPRECHPARTNER

Christoph Kral
Immobilienvertrieb

+43 676 6461289 | +43 1 3157280
ck@winegg-makler.at

Winegg Makler ntbedrengasse 1-3, 1010 Wien
T +43 (0) 1 315 72 80 | office@winegg-makler.at | winegg.at



ECKDATEN

Grundflache: 1.402 m? Zimmer: 6 Baujahr: 1862
Wohnflache: 245,7 m?2 Bader: 2 Stil: Altbau
Verbaubare Flache: 332 mwcC: 3 Zustand: neuwertig

Terrassenfldache: 28 m2 Garagen: 1
Gartenflache: 1.070 m?2
Kellerflache: 86,62 m?2

PREIS

Kaufpreis: = 498.000,

AUSSTATTUNG

Dielen Dusche Gaste-WC

Estrich Garage Holz

Fliesen Sauna Massiv

Steinboden Wasch- / Trockenraum Schlusselfertig mit Keller
Ol Klimaanlage Grillstelle

Kamin Wintergarten AulRendusche
Zentralheizung Raume veradnderbar Weinkeller

Wohnkiche / offene KicheGartennutzung Bad mit WC

Bad mit Fenster Rollstuhlgerecht Ziegel

Badewanne Getrennte Toiletten Grianblick

ENERGIEAUSWEIS

HWB: 163,1 kWh/m2a

feeg 2,02

OBJEKTBESCHREIBUNG

Versteckt hinter schdnen Steinmauern entfdl®ét Jxibdéeteiss Aibwesen mit auBergewodhnlic
Seele.

Urspringlich wurde das Bauernhaus 186996rmgeheetlsrmgnieértveitert

Der mit groRBter Slegriabtnierte Strewkihedht Vergangenheit und Gegenwart zu einem
harmonisclfGeassamtkunstwemld entfaltet bereits beim Betuavemgdeinbhichen Charme
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Daderzstiuakes Hauses ist der geschitzte Innreatbtfe uradn theitren@arten umrahmt von

alten Mauern entsteht ein AuBenraum, der Ruhe, Geborgenheit und Weite vermittelt.

Mehrere RiUckzugsorte, sonnige Sitzplatze und die schattige Gartenterrasse ermoglic
sei es fur entspannte Nachmittage, Gartenfeste oder einfach zum Durchatmen.

Raumaufteilung & Besonderheiten:

e Wohnkiche (62 wmeen, hell, kommunikativ

e Wintergarten (40khm)atisiantd lichtdurchflutet mit Blick ins Grine

e Schlafzimmer (40m#)Kamin und angrerszehraamraum (16 m2)

e Masterbad (25 meépRzlUgig, ruhig, fast wie ein Wellnessbereich

e Sauna gleich neben dem Bad, fiir kalte Tage und warme Auszeiten

e Separater GastebenrdgiSrhlafzimmer, Bad und WC autonom und privat
e Atelierein kleiner Raum fir grofRe Ideen

e Weinkeller mit Gewdlbe €70 echtes Juwel fir GenielRer

e GarageDoppelgarage mit direktem Zugang

Ausstattung & Technik

e TraumhaflierrakotBaden

e Behagliche Holzdielen (Eiche)

e NeudlheizumgiwarmerickgewinfVWhgssmann)
e Holzofen/Karhiin behagliche Wohnatmosphéare
e Klimatisierter Wintergarten

e Internet- und SAT-Anschluss vorhanden

Kaufpreis auf Anfrage!
Fazit:

Dieses Objekt ist ideal fir Menschen, die das Besondere suchen sei es als Wohnsi
oder Ort fur kreatives Arbeiten. Hier wohnt man nicht einfach hier lebt man bewus:

Lassen Sie sich persdénlich von der Atmosphéare dieses Hauses Uberzeugen!

Wir freuen uns, lhnen dieses Wohnparadies im Zuge einer Besichtigung préasentieren

Dieses Objekt wird lhnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten. Oben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits o
Vermittlungshonorar gelten die allgemeinen Geschéaftsbedingungen und die Verordnu
des BM fur Handel, Gewerbe und Industrie, BGBL. 297/1996. Fur den Fall, dass es d
entsprechenden Rechtsgeschaft kommt, verrechnen wir Thnen eine Vermittlungsprovi
Kaufsumme zuziglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Wir mdéchten noch darauf hinweisen, dass wir in einem wirtschaftlichen Naheverhaltr
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein wirt:
Naheverhdaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

LAGE

Lackendorf, im Bezirk Oberpullendorf, liegt eingebettet in die Natur und ist denn
angebunden ideal fuar Menschen, die das Landleben suchen, aber nicht auf Stadtna

Siudlich des Odenburger Gebirges gelegen, umfasst diese malerische Landschaft gri
Walder und kleine Bache.

Die Regionistbekanntfurihre Thermen, Weinstralenunddie weitldufigen Rad-, Reit-un
das Wandern zu langweilig ist, kann sich auch auf eine Draisinentour begeben.
Durchdiegute Anbindung andie SchnellstraBe S 31 gelangt maninnerhalbvon1 Stunde n
die o0ffentliche Anbindung durch die Schnellbahn bestens gegeben.

Distanzen:

" Wien: ca. 1 Stunde Uber die Schnellstrale S31

" Deutschkreuz (Schnellbahnanbindung): ca. 10 Minuten

" Oberpullendorf (Krankenhaus, Behdrden, Einkauf): ca. 15 Minuten
" Sopron (Ungarn): ca. 25 Minuten

" Thermenregion Lutzmannsburg: ca. 20 Minuten

Nahversorgung:

" Lebensmittelgeschéafte (Spar, Billa Plus, Lagerhaus, Hofer, Lidl) in 5 15 Minuten e
" Arzte, Faché&rzte und Krankenhaus im Umkreis

' Schulen und Kindergéarten in der Region vorhanden
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INFRASTRUKTUR/ENTFERNUNGEN (POI

Bahngasse
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IMPRESSIONEN
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Entre — Vorzimmer (10,15m2)
Wintergarten (41,13m2)

Kiiche und Wohnzimmer (62,20m2)
Durchgang (4,26m2)

Sauna (4,27m2)

Schrank (1m2)

WC1 (2,11)

WC 2 (inkl. Bad m2)

O 00 N O U1 A W N B

Wirtschaftsraum (7,48m2)
10 Badezimmer 1 (24,35m2)

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

Heizraum (3,52m2)

Abstellraum (inkl. Bad m2)
Schlafzimmer (40,81m2)
Schrankraum (16,17m?2)
Gastezimmer (16,17m2)
Badezimmer 2 + WC 3 (5,61m2)
Hobbyraum (Atelier) (6,47m2)
Garage (27,45m2)

Weinkeller (70,55m2)
Weinkeller Altbestand (15,07m2)



=

g B E

: i J@ﬂ&
///////// ? _

/ //////// // //// //7/// / /////{////;////,//;

bd

==

%

\\\ A

ANSICHT Hof



s \\
\\
, e
\

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

gasse



+3.00¢%
Z

+2.85

% BESTAND

a %//

S o g

GEWOLBEKELLER ¥

/ . 8

v i T >

G / —| o
i

RERRRRRRRRARRRENNE!
1L il

A

Pl 4
>4

A P /.' ’/‘

3 P v/’ /f/’ ."“’ o

’ y s P

" P

i o A ’

"‘/"’//I/ "‘// vl A A s /'l// 7 /! i i ,-"' v ,.-" /"v /
// / // i A S P A AE AN S
- Vi i A AN
////.-/,/,// o B Y
Vi it P A A / A _,/ // g B A o
/ / " R S ? / / & P / '.f K # 5
/ / ¥ I / =l 5o ,/ P r / T A 2 g Pl

N

i A O L ,,'f,-“ e
7 Falil /// _.3 10 g /// //// ,// A ‘/,/ /'/// "/“‘ _-/ ’J'."' r // ’/' ’,/ y '/r _A'/ Fal v g
A il - ; AP b Pl 0 Py g g e ,,,/ '/, 4 el g
i / '/’/ S /'/ // rd //‘ / »/-' // / // i Ve G2
/

5
P e % %
\\\\\ ‘\4 3

A b oA 4
R0

SCHNITT (arage




/ Apas
|

320/70

320/18
320/15

320/19

320/ 23
320/ 25

320/65
320/28



320/19
‘ r -

L

































	Nebenkosten
	Widerrufsformular



