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BADNER STRASSE
2540 Bad Voslau

WOHNJUWEL! ERSTBEZUG! PERFEKT AUFGETEILTE 3-ZIMMER-WOHNUNG MIT TRAUMHAFTEM
PARKBLICK!

Wohnflache: 84,15 m? Zimmer: 3 Verfugbar ab: sofort Gesamtmiete: €1.490,01

ANSPRECHPARTNER

Patrick Winkler
Immobilienvertrieb

+43 6608461085 | +43 1 3157280
pw@winegg-makler.at
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ECKDATEN

Wohnflache: 84,15 m? Zimmer: 3 Verfugbar ab: sofort
Bader:1 Zustand: Erstbezug
WC:1

PREIS

Gesamtmiete:* € 1.490,01 Kaution: 4 Bruttomonatsmieten
Miete: € 1.193,45

Betriebskosten: € 161,10

Umsatzsteuer: € 135,46

Monatliche

Gesamtbelastung: € 1.490,01

* Miete + Nebenkosten (inkl. Ust.), ohne Heizkosten

AUSSTATTUNG

Parkett Kabel / Satelliten-TV Kunststofffenster
Fernwarme Fernwarme Grlnblick
Wohnklche / offene Kiiche Toilette

Dusche Doppel- / Mehrfachverglasung

ENERGIEAUSWEIS

HWB: 43,8 kWh/m?a

—_————

fGEE: 1,48

OBJEKTBESCHREIBUNG

Die Liegenschaft befindet sich in einer der beliebtesten Wohngegenden der Kurstadt Bad Véslau, direkt im
Zentrum mit unverbaubarem Blick in den Schlosspark und auf das Rathaus. Auch das historische und allseits
beliebte Thermalbad befindet sich ebenfalls direkt ums Eck. Das Wohngebdude wurde in den 70er Jahren
erbaut und befindet sich in sehr gepflegtem Gesamtzustand. Ebenso verfligt die Liegenschaft bereits Uber
eine Thermofassade, was sich positiv auf die Energiekosten auswirkt.

WOHNUNGSBESCHREIBUNG
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Die geschmackvoll und hochwertig sanierte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Stock und bietet eine
Gesamtwohnflache von ca. 84 gm. Einen traumhaften, weitldufigen, unverbaubaren Grinblick in den
herrschaftlichen Schlosspark von jedem Zimmer inklusive!

Uber den zentral gelegenen Vorraum gelangt man in die offene Wohnkiiche (Kiiche ist schon bestellt und wird
noch montiert) im AusmaR von ca. 33 gm, welche genligend Platz fir die ganze Familie bietet. Der
weitlaufige Master-Bedroom (ca. 26 gm) bietet ausreichend Flache, um viel Stauraum zu schaffen. Des
Weitern verfliigt diese Traumwohnung Uber ein zweites Schlafzimmer (ca. 13 gm), welches sich perfekt als
Kinder-/Arbeitszimmer eignet sowie ein gerdumiges Badezimmer mit bodenebener Walk-In-Regendusche
und einem Doppelwaschbecken. Ein praktischer und geschmackvoller Waschtisch-Unterschrank rundet das
Badezimmer auf harmonische Weise ab.

Die Wohnung verfugt Uber eine Zentralheizung (Fernwarme). Die Abrechnung von Warmwasser und Heizung
erfolgt nach individuellem Verbrauch. Die Liegenschaft verfligt Gber keinen Personenlift. Vom straRenseitigen
Eingang ist allerdings nur ein Stockwerk bis zur Wohnung zu Uberwinden. Aufgrund eines
Niveauunterschiedes befindet sich die Einheit parkseitig im 2. Stock.

Nachstehend die wichtigsten SANIERUNGS- uns AUSSTATTUNGSHIGHLIGHTS:

e neue Elektrik

¢ neue Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Bad & WC (inklusive Silentflush)

e perfekter Grundriss - samtliche Raumlichkeiten sind zentral begehbar

e Parkettdielen in den Wohnraumen

e Atemberaubender Parkblick aus allen Zimmern

* neue Innentiren und Zargen

¢ neue Malereien

¢ aulBenliegender Sonnenschutz

e Badezimmer mit exklusivem Feinsteinzeug, Walk-In Dusche, Doppelwaschbecken mit praktischem
Unterschrank, Handtuchwarmer

¢ Haus thermisch saniert

¢ Neue Kiche (Schon bestellt)

RESUMEE
Diese wunderschéne sanierte Wohnung in exklusiver Top-Mikrolage verbindet modernen, zeitgemalien
Wohnkomfort mit bester Infrastruktur und Nahversorgung sowie einen unverbaubaren Blick in den

Schlosspark, der sie jeden Tag aufs Neue begeistern wird! Eine einmalige Gelegenheit und Raritdt am
niederdsterreichischen Immobilienmarkt!

ZUSAMMENFASSUNG DER KONDITIONEN

Gesamtmiete: EUR 1.490,01 inkl. Betriebskosten und 10 % USt

Die Kosten fir Strom, Heizung und Warmwasser sind im Mietpreis nicht inkludiert.
Befristung: Das Mietverhaltnis ist auf 5 Jahre befristet.

Mietbeginn: ab sofort mdglich

Kaution: 4 BMM (EUR 5.960,04)

HINWEIS
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Bei den Bildern mit Einrichtung handelt es sich um ein virtuelles Staging. Die Kliche sowie das sonstige
Mobiliar sind Einrichtungsvorschlage und im Mietpreis nicht inkludiert.

Dieses Objekt wird lhnen unverbindlich und freibleibend zur Miete angeboten. Oben angefihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen der Eigentiimerin und sind unsererseits ohne Gewahr.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den Vermieter tatig ist.

LAGE

Dieser auBergewodhnliche 3-Zimmer-Erstbezug befindet sich in einer der beliebtesten Wohngegenden von
Bad Vé&slau, direkt neben dem Rathaus. Die Nahversorgung und Infrastruktur sind als perfekt zu bewerten.

Die Kurstadt Bad V&slau bietet neben einer Vielzahl an Geschéaften aller Art fir den taglichen Bedarf und vielen
Supermarkten auch ein reichhaltiges kulinarisches Angebot an Restaurants, Cafés, Heurigen etc. sowie auch
ein ausgesprochen attraktives Kultur- Leben.

Die Tourismus- und Weinbaugemeinde ist nicht nur fir das V&slauer Mineralwasser, das wunderschone,
historische Thermalbad, den Kurpark weit Gber die Landesgrenzen hinaus bekannt — auch das Schloss V&slau
(das heutige Rathaus) oder die Jubilaumswarte am Harzberg sind beliebte Sehenswiirdigkeiten.

Neben einer Vielzahl an Arzten, Apotheken, Physikalischen Praxen etc. beherbergt die Gemeinde auch finf
Kindergarten, zwei Volksschulen, eine allgemeine Sonderschule, eine Musikschule sowie eine Neue
Mittelschule mit Schwerpunkt Sport, ein Gymnasium - seit 2009 ist Bad V6slau sogar Universitatsstadt mit
seinem ITM-College fur Fremdenverkehr.

An sportlichen Highlights sind unter anderem der Waldtennis Club sowie mehrere Sport-Clubs (FuRRball,
Handball, etc.) zu erwéhnen.

Die Anbindung an das Verkehrsnetz ist bestens gewahrleistet. Uber die Stid-Autobahn A2-Anschluss-Stelle
Bad Véslau erreicht man die Wiener Innenstadt in nur 40 Auto-Minuten und mit den Angeboten der OBB vom
Bahnhof Bad V&slau aus den Wiener Hauptbahnhof in lediglich 32 Minuten. Fir den Nahverkehr steht auch die
Buslinie 301 zur Verfigung.
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INFRASTRUKTUR/ENTFERNUNGEN (POIS)

Badner StraRe
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IMPRESSIONEN

Traumblick in den Schlosspark Wohnkiche

Einrichtungsbeispiel Wohnktche Wohnkuche

Visualisierung Kiiche Blick vom Kichenbereich
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Masterbedroom

Kinder-/Arbeitszimmer zentraler Vorraum
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Blick vom Schlafzimmer separate Toilette

< T

Parkanlage Blick vom Schlafzimmer

lichtdurchflutetes Stiegenhaus
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Informationsblatt I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einflihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
OVI-Form Nr.14M /07 /2023 Immobilienmakler zundchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters 2

Il. Rucktrittsrechte 3 Gesetzestext § 17 a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von

diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak-

Patrick Winkler ler keine Provision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafSgebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafSgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmackler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdindnis des Vermieters
inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen

WINEGG Makler GmbH
Herrengasse 1-3, 1010 Wien
T: +43 1 3157280, E: office@winegg-makler.at

vertreten durch
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu- bewirbt. . . . . . .
hénder, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297/1996 (4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag (liber die Vermittlung eines Wohnungs-
GZ2023/05/05 — FVO Go/Pe —Form 14M/OVI mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentrdger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und sténdiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird 2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertmgs ohne g/e,‘chwe,t,‘ge Gegen—
Zustimmung.

leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberiihrt.

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger festzuhalten

und ist in den Fillen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Ruicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

« mafgebliche Umstdnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

< nicht oderin erheblich geringerem Ausmal? eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er tUber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lUber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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